EDITAL DE LEILAO NA MODALIDADE VIRTUAL (ELETRONICO)

1> VARA DA FAZENDA PUBLICA E AUTARQUIAS DA COMARCA
DE UBERLANDIA - Minas Gerais

PROCESSO N°: 0430326-15.2013.8.13.0702

EXEQUENTE : ESTADO DE MINAS GERAIS - CNPJ: 18.715.615/0001-60

EXECUTADO: LUZMAQ INDUSTRIA BRASIL DE MAQUINAS LTDA - CNPJ:
06.258.193/0001-61 - GILSON BARBOSA DA 1LUZ - CPF:
427.297.340-15 - GILNEI BARBOZA DA LUZ - CPF: 375.216.670-
34

Por ordem do(a) MM(a). Juiz(a) de Direito da 1°
Vara da Fazenda Publica e Autarquias da Comarca de Uberlandia - Minas
Gerais, na forma da lei, FAZ SABER, aos que do presente Edital vierem
ou dele conhecimento tiverem e a quem interessar possa, dJue sera
realizado PRACA/LE ILAO NA MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ON-LINE
(eletrdénico), no sitio: www.leiloesbrasilcassiano.com.br, a vista ou
a prazo nos termos do art.895 do cdébdigo de processo civil, conforme
decis&o de id: 9579160191.

A PRACA/LEILAO serd conduzida pelo Leiloeiro
Oficial Sr. GLENER BRASIL CASSIANO, devidamente matriculado na JUCEMG
— Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o n® 470, conforme
decisdo de nomeacdo de id: 95791601091.

O presente edital e demais informagcdes estardo
disponiveis no endereco eletrdnico: www.leiloesbrasilcassiano.com.br,
ou pelos telefones: (34) 3229-6161 / (34) 99988-1611.




1)

DESCRICAO DO BEM:

Um imével localizado na Avenida José Andraus Gassani, n° 5875,

em Uberlidndia, com uma area total de 8.531,53m2, sendo 2.960m2
de area construida, cercada e com sistema de alarmes com sensores
infravermelhos, com 02 escritérios, sendo 01 com 250m2 e outro
com 150m2, ambos com infraestrutura completa de iluminacgéo,
divisérias com ar condicionado em todas as salas, 02 barracdes,
sendo um com 1.800m2 e outro com 500m2, ambos com estrutura de
energia elétrica em todo barracdo, iluminagcdo para trabalho

noturno, pontos de ar comprimido em todo barracdo, sala de
compressores com 03 compressores com 240PCM e piso de concreto,
almoxarifado com 350m2, com escritério, vestidrio de 60m2 para
50 pessoas, portaria fechada com cancela de acesso, sala de espera
com telefone, patio de 500m2 asfaltado ao redor da area construida
com piso para carga pesada e patio para depésito com 5.071m2
terraplanado, sem pavimentacdo e cercado. Terreno designado no
lote n° 17-B da quadra n° 19, de matricula n° 92.517, ficha 01".
No momento da diligéncia efetuada por esta Oficiala de Justicga,
o imbével encontra-se nas seguintes condigdes: atualmente
encontra-se sob n° 5885, a entrada do imével pela Avenida José
Andraus Gassani é unica com o imdével n° 5875 e entre os imébveis
ndo ha diviséria fisica. No local fui atendida pelo Sr. Luiz
Renato Alves, proprietario da empresa Udi Tanques, atual ocupante
do imével avaliado, que informou que ja& foi o proprietario do
imével penhorado anteriormente e explicou que a entrada pertence
ao terreno do imével ocupado por seu irmdo (empresa Norte
Fabricacdo Industrial) sobre n° 5875 atualmente e que nada tem a
ver com o imével Penhorado. O local possui 02 galpdes abertos com
telhas galvanizadas, estruturas metdlicas e piso de concreto,
sendo um maior e um menor, mas de mesma estrutura e lado a lado.
Possui 01 cémodo de escritérios com piso cerdmico simples,
iluminagdo, divisérias em férmica formando 04 salas com janelas
de vidro e portas de madeira entre si, sendo a porta principal
de vidro. Paredes com pintura antiga e algumas rachaduras, possui

01 recepgdo, 01 cozinha pequena com piso de azulejo, 01 pia e 01

bancada de granito, e 01 banheiro interno com piso e meia parede
azulejados, 01 pia e 01 vaso simples. Possui 02 banheiros externos
azulejados no piso e nas paredes (meia parede), vaso e pia
simples, uma pequena bancada de granito e portas de aluminio.
Possui um segundo escritério na lateral dos galpdes, com acesso
por escada de ferro, que encontrava-se fechado sem possibilidade

de abertura, sendo possivel verificar apenas pela janela, de forma

precaria, que tratava-se de cémodo Unico com uma sala de férmica




e piso de cerdmica, com iluminagcdo. Abaixo, had uma cantina com
piso de concreto e paredes com pintura antiga e descascada. Possui
01 cémodo de vestidrio, antigo e grande. Possui um cémodo de
almoxarifado de estruturas metdlicas, placas de madeira no teto,

telhas galvanizadas como parede, piso de concreto e porta de ferro

(trata-se da continuacdo de um dos galpdes, onde oi feito esse
cémodo) . Possui 01 guarita com teto de telha tipo eternit, sem
uso, piso de cerédmica, paredes de alvenaria, porta de madeira e
janela de vidro. Na lateral dos galpdes hd uma &area plana com
chdo de brita. Aos fundos, possui uma grande area de terreno com
terra e mato alto. Segundo informado pelo Sr. Luiz Renato Alves,

ndo ha padrido de energia préprio para o imével Penhorado, sendo

todo sistema de energia pelo reldgio do imbébvel n° 5875.

O imbével descrito na Matricula de n° 92.517 do 2° Oficio de Registro
de Imbévels da Comarca de Uberlandia-MG, foi Avaliado em R$ 3.800.000,00
(trés milhdes e oitocentos mil reais), conforme Auto de Avaliacdo de
id: 6435547995.

2) ONUS QUE RECAEM SOBRE O IMOVEL:

e AV-1-92.517 Direito de preferéncia instituido em favor da
Companhia de Distritos Industriais de Minas Gerais-CDI-MG.

e R-4-92.517 HIPOTECA em favor FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS
GERAIS, com sede em Belo Horizonte-MG, CNPJ 10.716.615/0001-60,
no valor de R$ 1.381.029,78 (Um milhdo, trezentos e oitenta e um
mil, vinte e nove reais e setenta e oito centavos);

o R-5-92.517 PENHORA NA EXECUCAO FISCAL AUTOS N° 9534-83-
2013.4.01.3803, gque tem como EXEQUENTE Unido Federal/Fazenda Nacional,
no valor de R$ 136.684,74 (cento e trinta e seis mil, seiscentos e
oitenta e quatro reais e setenta e quatro centavos);

° AV-6-92.517 INDISPONIBILIDADE AUTOS N° 35246-41.2014.4.01.3803,
conforme decisdo do MM. Juiz da 5% Vara Federal da Subsecdo de
Uberléndia, Minas Gerais;

e R-7.92.517 PENHORA NA EXECUCAO FISCAL AUTOS N° 0053819-
77.2013.8.13.0702, por ordem do MM. Juiz da 1% Vara Civel da
Comarca de Uberléndia, Minas Gerais, que tem como Exequente Fundo

de Recuperacdo de Ativos - Fundo de Investimentos em Direitos
Creditédrios Ndo Padronizados;




e R-8-92.517 PENHORA conforme o Termo de Constricdo expedido pelo

MM. Juiz de Direito da 9® Vara Civel da Comarca de S&o Paulo-SP,
tendo como Exequente ABB Ltda., CNPJ 61.074.829/0001-21, wvalor
da divida RS 60.473,33 (sessenta mil, quatrocentos e setenta e
trés reais e trinta e trés centavos);

° R-9-92.517 PENHORA nos AUTOS N° 8835-29.2012.4.01.3803, que
tramitam na 5% Vara Federal da Subsecdo de Uberladndia Minas Gerais,
EXEQUENTE Unido Federal/Fazenda Nacional, valor de R$ 577.085,04
(quinhentos e setenta e sete mil, oitenta e cinco reais e quatro
centavos) ;

° AV-10-92.517 INDISPONIRILIDADE, nos AUTOS 29900-
12.2014.4.01.3803, que tramita na 1% Vara Federal da Subsecéo
Judicidria de Uberlandia, Minas Gerais;

e R-11.92.517 PENHORA em virtude do oficio n® 44/2022, expedido pelo
MM. Juiz de Direito da 1' Vara da Fazenda Publica e Autarquias
da Comarca de Uberldndia Minas Gerais, AUTOS N° 0430326-
15.2013.8.13.0035, Exequente Fazenda Publica do Estado de Minas
Gerais, valor R$ 51.135,13 (cinquenta e um mil, cento e trinta e
cinco reais e treze centavos).

Ressalva-se que todas as informagdes aqui
descritas, encontram-se registradas nos autos em epigrafe, cabendo aos
interessados e pretensos arrematantes, consultarem todo o histérico
de pendéncias financeiras que possam recair sobre o bem descrito acima,
bem como, tributos, taxas, impostos, penhoras, direitos reais e
emolumentos.

3) VALOR DA AVALIACAO:

a) Considerando as caracteristicas e localizacdao do bem, os 100%
(cem por cento) do imével descrito na Matricula de n° 92.517 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Uberlédndia-MG, foram
Avaliados em R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais),
conforme Auto de Avaliacdo de id: 6435547995.

b) As medidas e confrontacgdes das areas do imdével e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas
meramente enunciativas, Jj& que extraidas dos registros imobiliarios,
laudo de avaliacdo e demais documentos anexados aos autos do processo.

4) DATA DA REALIZAGCAO DA PRACA/LEILAO:




a) Serd realizada a Praca do bem acima mencionado, dia 07 de novembro
de 2022 (segunda feira), com inicio a partir das 13:00 horas e término
a partir das 13:30 horas, na modalidade exclusivamente wvirtual, no
sitio: www.leiloesbrasilcassiano.com.br pelo VALOR IGUAL OU MAIOR
EQUIVALENTE A 100% (cem por cento) da avaliagdo, ou seja: RS
3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais), a vista ou a prazo
nos termos do art.895 do Cédigo de Processo Civil.

b) Caso ndo haja licitantes interessados, ficarad designado Leilédo
para o dia 21 de novembro de 2022 (segunda feira), com inicio a partir
das 13:00 horas e término a partir das 13:30 horas, na modalidade
exclusivamente virtual, no sitio: www.leiloesbrasilcassiano.com.br,
pelo VALOR IGUAL OU MAIOR EQUIVALENTE A 50% (cinquenta por cento) da
avaliacdo ou seja: R$ 1.900.000,00(Um milhdo e novecentos mil reais),
A VISTA OU A PRAZO nos termos do art.895 do Cédigo de Processo Civil.

A REALIZACAO DO LEILAO ESTA CONDICIONADA, SENAO HOUVER
LICITANTES NA PRACA.

5) FORMA DE PAGAMENTO:

a) A Praca/Leildo seréa aberta somente para PAGAMENTO A VISTA, a ser
realizado em até 24 horas apds ter sido declarado vencedor pelo
Leiloeiro, ou PARCELADO na forma do art. 895 do Cédigo de Processo
Civil.

b) Em atencdo aos §7° e §8° art.895 do Cébdigo de Processo Civil,
PROPOSTA DE PAGAMENTO DO LANCE A VISTA SEMPRE PREVALECERA SOBRE AS
PROPOSTAS DE PAGAMENTO PARCELADO, havendo mais de uma proposta de
pagamento parcelado em diferentes condigdes, o juiz decidird pela mais
vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor, em iguais
condigdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.

6) PARCELAMENTO :

a) Para pagamento parcelado do (s) bem (ns) ofertado (s) na
PRACA/LEILAO os interessados deverdo encaminhar a proposta por escrito
ao Leiloeiro Oficial GLENER BRASIL CASSIANO, através do e-mail:
glenerleiloeiro@gmail.com, antes do inicioda PRAGA/LEILAO.

b) Em todas hipdéteses as propostas de pagamento parcelado, conteréo,
oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do lance, e mais 5% (cinco por cento) de comissdo do Leiloeiro
Oficial a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses

corrigidas mensalmente.




c) Para pagamento parcelado, o arrematante devera efetuar o
pagamento mediante guia judicial no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
da data do leil&o, do valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco
por cento) da arrematacdo, quitando o valor remanescente em no maximo
30(trinta parcelas) mensais sucessivas a partir da arrematacéo
conforme o art. 895, §1° do Cédigo de Processo Civil, sendo que a
Comissdo do Leiloeiro no percentual de 5% (cinco por cento), sera pago
a vista.

d) A arrematagdo mediante parcelamento do bem imével, serda garantida
por hipoteca gravada no préprio bem arrematado.

e) A atualizacdo dos valores das parcelas, deverdo seguir a Tabela
de Atualizacdo Monetéaria, a ser definidos por este Juizo.

£) Em caso de inadimplemento, o REQUERENTE, poderd optar pela
RESOLUGCAO DA ARREMATACAO, ou ainda a EXECUGCAO DO ARREMATANTE.

g) Em caso de inadimplemento de qualquer parcela, incidird multa de
10% (dez por cento) sobre o valor da parcela em mora, com as parcelas
que vencerdo em conformidade com o artigo 895, §4° do Cédigo de
Processo Civil.

h) Caso seja pleiteada a RESOLUGCAO DA ARREMATAGCAO, o arrematante,
sem prejuizo das demais sancdes previstas na lei e/ou neste edital,
assim como sem prejuizo da apuracdo de eventuals perdas e danos,
perdera o sinal de negébécio ja pago.

i) Caso seja pleiteada a EXECUGCAO, todas as parcelas vincendas,
vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo
sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 §4° do Cédigo de
Processo Civil, além das demais sang¢des eventualmente previstas neste
edital e/ou na legislagdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente
com as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da
execugdo, tudo isso sem prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e
danos.

7) CONDICOES DO LEILAO:

a) O leildo serd regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Cédigo Penal,
CTN, CPC e Cédigo Civil nas seguintes condicgdes:

b) O DOUTO JUIzO DA 1® Vara da Fazenda Publica e Autarquias da
Comarca de Uberlandia-MG, reserva-se ao direito de incluir ou excluir
bens do leiléo.




c) A Praca/Leildo serd conduzida pelo Leiloeiro Oficial Sr. GLENER
BRASIL CASSIANO, devidamente matriculado na JUCEMG - Junta Comercial
do Estado de Minas Gerais, sob o n°® 470, na data e hordrios mencionados
acima.

d) O presente edital serd publicado no endereco eletrdnico
www.leiloesbrasilcassiano.com.br, nos termos do Artigo 887 §2° do CPC.

e) Os créditos tributédrios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imbveis, e bem
assim os relativos a taxa pela prestacdo de servicos referentes a tais
bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-se na pessoa dos
respectivos adquirentes, salvo quando conste do titulo a prova de sua
quitacdo, seja em hasta publica ou em alienacdo particular, estejam
ou ndo inscritos na divida ativa nos termos do art. 130, paragrafo
tinico, do CTN.

£) Os débitos condominiais sub-rogam-se ao comprador nos termos do
art.1.345 do Cédigo Civil de 2002, uma vez que o adquirente de unidade
responde pelos débitos do alienante, em relagdo ao condominio,
inclusive multa e juros moratodrios.

8)  INTERESSADOS

a) Para participar da PRAGA/LEILAO, os interessados, pessoas fisicas
ou Jjuridicas, deverdo realizar previamente o cadastro e se habilitar
no sitio eletrdébnico do leiloeiro: www.leiloesbrasilcassiano.com.br, e
somente apds a andlise dos documentos obrigatdérios e liberacdo do login
e senha de acesso, podera ofertar o lance.

b) Compete aos interessados na arrematacdo a verificacdo do estado
de conservacao dos bens, nao podendo o} arrematante alegar
desconhecimento de suas condigbdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacédo e localizacdo uma vez gque as alienacgdes
sdo feitas em carater ad corpus, ou seja, no estado em que se encontra.

9) COMISSAO DO LEILOEIRO:

a) Pelos servigos prestados, caberd ao Leiloeiro Oficial nomeado a
comissdo no percentual de 5% (cinco por cento), sobre o valor da
arrematacdo, que devera ser quitada pelo Arrematante.

b) No caso de acordo, ou pagamento da divida (remigdo) requeridos
apbés a Praga/Leildo, o Leiloeiro serad remunerado com o correspondente
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o VALOR DA AVALIACAO DO BEM,
a ser pago pelo Executado no dia da remicdo, e no caso de adjudicacéao,




a remuneracdo do leiloeiro seréd paga pelo adjudicante e seréd depositada
antes da assinatura da respectiva carta.

c) A Comissdo do Leiloeiro devera ser depositada na sua
integralidade, em conta bancédria que serd informada ao arrematante,
remitente ou adjudicante por meio do e-mail indicado no cadastro,
impreterivelmente até o dia subsequente a realizagdo do Leildo ou
adjudicacdo/remicdo, e o comprovante deverd ser enviado ao leiloeiro
no e-mail: glenerleiloeiro@gmail.com, na mesma data, até as 18h00 min.

d) Na hipétese de NAO PAGAMENTO DA COMISSAO, o Leiloeiro poderé
promover a execucdo do valor devido nos préprios autos ou em acédo
autébnoma, ainda, levar o titulo (auto de arrematacdo) a protesto
perante a serventia extrajudicial competente.

10) PAGAMENTOS:

a) O pagamento da arrematacdo serd feito mediante DEPOSITO JUDICIAL
cujas as guias de pagamento serdo encaminhadas ao e-mail do
Arrematante.

b) O VALOR DA ARREMATAGAO, incluido o valor da COMISSAO DO LEILOEIRO,
deverdo ser integralmente PAGOS IMPRETERIVELMENTE NAS 24 HORAS UTEIS
SUBSEQUENTES A PRACA/LEILAO, sob pena da aplicacdo das sancdes
previstas em lei e neste edital, e posteriormente os comprovantes
deverédo ser enviados ao e-mail do leiloeiro:
glenerleiloeiro@gmail.com, ou qualquer outro meio habil e inequivoco,
para que o leiloeiro possa fazer a juntada dos comprovantes aos autos
na mesma data, até as 18h00.

c) Apbés a arrematacdo mediante lance, o AUTO DE ARREMATACAO sera
assinado pelo(a) Exmo(a). Juiz(a) apenas apdés a comprovagido efetiva
do pagamento integral do valor da arrematagdo ou da entrada/sinal, ser
for o caso de parcelamento previsto no presente edital e da Comisséao
do Leiloeiro, ficando dispensada, nesta hipdtese, a assinatura do
arrematante no referido AUTO.

11) PENALIDADES:

Em caso de desisténcia ou inadimpléncia, por qualquer motivo, exceto
0s previstos em lei, o arrematante ndo terd direito a devolucédo da
comissdo do Leiloeiro, que reterd o valor correspondente, sendo ainda
impostas as penalidades previstas na legislacdo e/ou no presente
edital, além das previstas no art. 358 do Cédigo Penal, quem impedir,
perturbar ou fraudar a arrematagdo Jjudicial, afastar ou procurar




afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem, estard sujeito a pena de detencgéo
de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a
violéncia.

12) APOS A ARREMATACAO:

a) Quem pretender arrematar o referido bem, fica ciente que a espécie
se aplica os preceitos do Cbédigo de Processo Civil.

b) Cabendo ao Arrematante, arcar com todos os tributos incidentes
sobre a arrematacdo e transferéncia do bem, inclusive ITBI, IRPJ, taxas

de transferéncia, despesas cartorarias dentre outros.

13) DIREITO DE PREFERENCIA:

Nas hipdéteses em que houver previsdo legal do EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, este deverid ser exercido durante a Praca/ Leildo, em
igualdade de condig¢des com eventuais outros interessados, cabendo ao
titular do direito participar da Praca/Leildo e exercer seu direito
de preferéncia com base no maior lance e nas mesmas condigcdes de
pagamento recebido pelo leiloeiro durante o leiléo.

14) VENDA CONSIGNADA

a) Caso o bem ofertado ndo receba lances durante o Leil&o, O mesmo
ficard disponiveis para o recebimento de propostas até o fim do
expediente do leiloeiro, desde que respeitadas todas as condicdes do
Edital de Leil&o ja& realizado.

b) Eventualmente, ainda caso o bem ndo receba propostas até o fim do
expediente do Leiloeiro na data designada para o leildo, o Leiloeiro
Oficial em atendimento aos principios da economia e celeridade
processual, poderé ofertar o) referido bem em seu sitio
www.leiloesbrasilcassiano.com.br, de forma condicionada pelo periodo
minimo de 30 (trinta) dias apds a realizacdo do leildo, podendo ser
prorrogado por igual periodo mais 2 (duas) vezes, onde receberd
propostas condicionais para que sejam levadas a apreciacdo do
Magistrado, o que ensejara o direito ao recebimento da comissdo no
valor de 5% (cinco por cento).

15) INTIMAGCAO DAS PARTES:

a) Caso o0s executados ndo possuam procuradores habilitados no feito,
deverdo ser intimados do Leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos por
Oficial de Justica.




b) Desde j& ficam intimadas as partes, os interessados, e
principalmente os Requeridos, credores hipotecarios ou credores
fiducidrios, o interveniente do 6nus real AV-1-92.517 do direito de
preferéncia, assim também como os cdnjuges.

c) Consideram-se intimadas as partes interessadas, caso frustrada as
intimacdes pessoais.

16) REPONSABILIADE DO LEILOEIRO:

O Leiloeiro Publico Oficial, ndo se enquadra na condigdo de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mandatario, ficando assim eximido
de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou n&do, no
bem alienado, como também por reembolsos, indenizag¢des, trocas,
consertos e compensag¢des financeiras de qualquer hipétese, nos termos
do artigo 663 do Cédigo Civil Brasileiro.

RESSALVANDO QUE A ARREMATACAO SO SERA CONCLUIDA APOS A HOMOLOGACAO
PELO JUIZzO.

Este Edital estd em conformidade com a resolugdo n° 236 de 13 de julho
de 2017 do CNJ.

Uberléndia-MG 13 de setembro de 2022.

JOAO ECYR MOTA FERREIRA
Juiz de Direito




