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VARA UNICA DA COMARCA DE BRASOPOLIS— MINAS GERAIS.

EDITAL DE LEILAO NA MODALIDADE ON-LINE (ELETRONICO)

PROCESSO N°: 0006381-26.2014.8.13.0089

EXEQUENTE: FERTILIZANTES HERINGER S.A.
CNPJ: 22.266.175/0001-88

EXECUTADO: JOSIAS GOMES
CPF: 323.077.488-49

Por ordem do(a) MM(a). Juiz(a) de Direito da Vara Unica da Comarca
de Brasépolis - MG, na forma da lei, FAZ SABER, aos que do presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e a quem interessar possa
que:

Seréa realizado LEILAO NA MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ON-LINE
(eletrdénico), conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. GLENER BRASIL
CASSIANO, devidamente matriculado na JUCEMG - Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais sob o n® 470, e serd realizado na modalidade
exclusivamente virtual, no sitio: www.leiloesbrasilcassiano.com.br
conforme decisdo de nomeacdo de id: 10123934614.

O presente edital e demais informacdes estardo disponiveis no
endereco eletrdnico: www.leiloesbrasilcassiano.com.br, ou pelos
telefones: (34) 3229-6161 / (34) 99988-1611.

1) DESCRICAO DO BEM:

a) Uma parte de terras de cultura, medindo a &rea de 3.63,00ha
(trés hectares e sessenta e trés ares) cadastrada no Incra sob o
n°446.017.0060.81 e na Receita Federal sob o n°® 2.579.199-0,
confrontando com Geraldo Pereira da Silva, Espdélio de Benedito José
Félix, Espdlio de José Dias Braga, José Braga Filho e com a Estrada
Piblica Municipal do Bairro Bom Sucesso, sendo proprietéario,
conforme matricula CRI 4751 de 27/08/2001 R-5-4751 de 28/11/2008,
Josias Gomes CPF 323.077.488-49 casado sob o regime de separacédo de
bens com Claudilene Machado Ribeiro Gomes contendo como benfeitoria:
uma casa de residéncia, construida em alvenaria, coberta de telhas,
rebocada, sem pintura externa, com 90,00m? (noventa metros quadrados)
de construcdo, piso ceré@mico, janelas e portas de ferro.

Nos termos do Auto de Penhora e Avaliacdo de id: 9870256410 - Pag.3
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2. ONUS QUE RECAEM SOBRE O BEM

R-7-4751- 30/11/2020- PROTOCOLO: 34053 - 25/11/2020

PENHORA - Procede-se a este registro para constar a especificacao
da Penhora sobre o imdével constante da presente matricula, efetuada
nos autos 011551-23.2016.5.03.0061, em que figura como EXEQUENTE:
JOAQUIM FLORIANO PEREIRA; como EXECUTADO: JOSIAS GOMES, inscrito no
CPF n°® 323.077.488-49 e sua esposa CLAUDILENE MACHADO RIBEIRO GOMES
e como DEPOSITARIO, o mesmo JOSIAS GOMES, conforme Mandado de
Averbacdo de Penhora emitido em 14 de outubro de 2020, por ordem da
Meritissima Juiza de Direito do Trabalho, Dr?®. CLAUDIA ROCHA
WELTERLIN. Anexo seguem Auto de Penhora, Avaliacdo e Depdbdsito, ambos
arquivados nesta serventia. Avaliacdo Judicial: 96.415,49 (noventa e
seis mil, quatrocentos e quinze reals e quarenta e nove centavos).
Ato 1isento de cobranca de emolumentos e Taxa de Fiscalizacéo
Judiciadria nos termos do artigo 13 da Lei Estadual n® 15.424/04.

a) Ressalva-se que todas as informacdes aqui descritas, encontram-
se registradas nos autos em epigrafe, cabendo aos interessados e
pretensos arrematantes, consultarem todo o histdérico de pendéncias
financeiras que possam recair sobre o bem descrito acima, bem como,
tributos, taxas, impostos, penhoras, direitos reais e emolumentos.

3) VALOR DA AVALIACAO:

a) Nos termos da Avaliacdo id:9870256410 - Pag.3, em 20 de julho
de 2023, foi avaliado em R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil
reais), 100% (cem por cento) do imdével constituido pela Matricula
4751 do Cartério de Registro de Iméveis de Brasdpolis-MG.

b) As medidas e confrontacdes das 4areas do imdbével e/ou
benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deveréao
ser consideradas meramente enunciativas, Jja que extraidas dos
registros dimobilidrios, laudo de avaliacdo e demais documentos
anexados aos autos do processo.

4) DATA DA REALIZACAO DA PRACA/LEILAO:

a) Serd realizada a Praca do bem acima mencionado, dia 08 de marco
de 2024 (sexta-feira), com inicio a partir das 10:00 horas e término
a partir das 10:30 horas, na modalidade exclusivamente virtual, no
sitio: www.leiloesbrasilcassiano.com.br pelo VALOR IGUAL OU MAIOR
EQUIVALENTE A 100% (cem por cento) da avaliagdo, ou seja:
R$440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil de reais),a vista
ou parcelado nos termos do art.895 do CPC.

A REALIZACAO DO LEILAO ESTA CONDICIONADA,
SE NAO HOUVER LICITANTES NA PRACA.

b) Caso ndo haja licitantes interessados, ficard designado Leilé&o
para o mesmo dia 08 de marco de 2024 (sexta-feira), com inicio a
partir das 10:30 horas e término a partir das 11:00 horas, na
modalidade exclusivamente virtual, no sitio:
www.leiloesbrasilcassiano.com.br pelo VALOR IGUAL ou MAIOR
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EQUIVALENTE A 50% (cinquenta por cento) da avaliagdo, ou seja:
R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais),a vista ou parcelado
nos termos do art.895 do CPC.

5) FORMA DE PAGAMENTO:

a) O Leil&o serd aberto somente para pagamento a vista, a ser
realizado em até 24 horas apds ter sido declarado vencedor pelo
Leiloeiro, ou parcelado na forma do art. 895 do Cédigo de Processo
Civil.

b) Em atencdo aos §7° e §8° art.895 do Cébdigo de Processo Civil,
PROPOSTA DE PAGAMENTO DO LANCE A VISTA SEMPRE PREVALECERA SOBRE AS
PROPOSTAS DE PAGAMENTO PARCELADO, havendo mais de uma proposta de
pagamento parcelado em diferentes condig¢®es, o juiz decidira pela
mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor, em
iguais condigdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.

6) PARCELAMENTO:

a) Para pagamento parcelado do Dbem ofertado na PRAGA, oOs
interessados deverdo encaminhar a proposta por escrito ao Leiloeiro
Oficial GLENER BRASIL CASSIANO, através do e-mail:

glenerleiloeiro@gmail.com, antes do inicio da Praga, por Valor a
partir de 100% (cem por cento) da Avaliacgéo,

b) Para pagamento parcelado do bem ofertado no Leildo, do mesmo
modo os interessados deverdo encaminhar a proposta por escrito ao
Leiloeiro Oficial GLENER BRASIL CASSIANO, através do e-mail:
glenerleiloeiro@gmail.com, antes do inicio do Leildo, por Valor a
partir de 50% (cinquenta por cento) da Avaliacgéo.

c) Em todas hipdbteses as propostas de pagamento parcelado,
conterdo, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance, e mais 5% (cinco por cento) de comisséao
do Leiloeiro Oficial a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses corrigidas mensalmente.

d) Para pagamento parcelado, o arrematante devera efetuar o
pagamento mediante guia Jjudicial no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, da data do leil&o, do valor minimo correspondente a 25% (vinte
e cinco por cento) da arrematacdo, gquitando o valor remanescente em
no maximo 30(trinta parcelas) mensais sucessivas a partir da
arrematacdo conforme o art. 895, §1° do Cédigo de Processo Civil,
sendo que a Comissdo do Leiloeiro no percentual de 5% (cinco por
cento) , serda pago a vista.

e) A ARREMATACAO MEDIANTE PARCELAMENTO DO BEM IMOVEL, SERA
GARANTIDA POR HIPOTECA GRAVADA NO PROPRIO BEM ARREMATADO.

f) A atualizacdo dos valores das parcelas, deverdo seqguir a Tabela
de Atualizacdo Monetédria, a ser definidos por este Juizo.
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g) Em caso de inadimplemento, o REQUERENTE, poderd optar pela
RESOLUGCAO DA ARREMATAGCAO, ou ainda a EXECUGCAO DO ARREMATANTE.

h) Em caso de inadimplemento de qualquer parcela, incidird multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela em mora, com as
parcelas que vencerdo em conformidade com o artigo 895, §4° do Cédigo
de Processo Civil.

i) Caso seja pleiteada a RESOLUCAO DA ARREMATACAO, o arrematante,
sem prejuizo das demais sancdes previstas na lei e/ou neste edital,
assim como sem prejuizo da apuracdo de eventuais perdas e danos,
perdera o sinal de negécio ja pago.

J) Caso seja pleiteada a EXECUGAO, todas as parcelas vincendas,
vencerdo antecipadamente a data da parcela inadimplida, incidindo
sobre o montante devido a multa prevista no art. 895 §4° do Cdédigo
de Processo Civil, além das demais sangdes eventualmente previstas
neste edital e/ou na legislagdo em vigor, arcando o arrematante
inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios
decorrentes da execugdo, tudo isso sem prejuizo da apuragdo de
eventuais perdas e danos.

7) CONDICOES DO LEILAO:

a) O leildo serad regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Cédigo Penal,
CTN, CPC e Cdédigo Civil nas seguintes condicgodes:

b) O DOUTO JUIzO da Vara Unica Da Comarca de Brasépolis - MG,
reserva-se ao direito de incluir ou excluir bens do leilédo.

c) O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. GLENER BRASIL

CASSIANO, devidamente matriculado na JUCEMG - Junta Comercial do
Estado de Minas Gerails, sob o n°® 470, na data e horadrios mencionados
acima.

d) O presente edital serd publicado no enderego eletrdnico
www.leiloesbrasilcassiano.com.br, nos termos do Artigo 887 §2° do
CPC.

e) Os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador

seja a propriedade, o dominio Util ou a posse de bens imbéveis, e bem
assim os relativos a taxa pela prestacdo de servicos referentes a
tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se na pessoa
dos respectivos adgquirentes, salvo quando conste do titulo a prova
de sua quitacdo, seja em hasta publica ou em alienacdo particular,
estejam ou ndo inscritos na divida ativa nos termos do art. 130,
paragrafo tnico, do CTN.

8) INTERESSADOS

a) Para participar do leildo eletrdnico, os interessados, pessoas
fisicas ou juridicas, deverdo realizar previamente o cadastro e se
habilitar no sitio eletrdnico do leiloeiro:

www.leiloesbrasilcassiano.com.br, e somente apdés a anédlise dos
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documentos obrigatdérios e liberacd&o do login e senha de acesso,
poderd ofertar o lance.

b) Compete aos interessados na arrematacdo a verificagdo do estado
de conservacdo dos Dbens, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento de suas condigdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagcdo e localizacdo uma vez dJue as
alienacbes sdo feitas em carater ad corpus, ou seja, no estado em
que se encontra.

9) COMISSAO DO LEILOEIRO:

a) Pelos servigos prestados, caberd ao Leiloeiro Oficial nomeado
a comiss&o no percentual de 5% (cinco por cento), sobre o valor da
arrematacdo, que devera ser quitada pelo Arrematante.

b) A Comiss&do do Leiloeiro deverd ser depositada na sua
integralidade, em conta bancaria que serd informada ao arrematante,
por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacdo do Leildo, e o comprovante devera ser
enviado ao leiloeiro no e-mail: glenerleiloeiro@gmail.com, na mesma
data, até as 18h00 min.

c) No caso de quitacdo antecipada da execucgdo, adjudicacgdo, remicédo
ou acordo, o leiloeiro sera remunerado com O correspondente
percentual de 2% (dois por cento) sobre o VALOR DA AVALIAGCAO DO BEM,
a ser pago pelo Executado no dia da remicgdo, e no caso de adjudicacdao,
a remuneracdo do leiloceiro serd paga pelo adjudicante e seréa
depositada antes da assinatura da respectiva carta

d) Na hipétese de NAO PAGAMENTO DA COMISSAO, o Leiloeiro poderé
promover a execucdo do valor devido nos préprios autos ou em acgao
autdbnoma, ainda, levar o titulo (certiddo de arrematacdo) a protesto
perante a serventia extrajudicial competente.

10) PAGAMENTOS:

a) O pagamento da arrematacdo serd feito mediante DEPOSITO JUDICIAL
cuja guia de pagamento serd encaminhada ao e-mail do Arrematante.

b) O VALOR DA ARREMATACAO, incluido o valor da COMISSAO DO
LEILOEIRO, deverédo ser integralmente pagos impreterivelmente nas 24
horas tuteis subsequentes ao leildo, sob pena da aplicacdo das sangdes
previstas em lei e neste edital, e posteriormente os comprovantes
deverdo ser enviados ao e-mail do leiloeiro:
glenerleiloeiro@gmail.com, ou qualquer outro meio habil e
inequivoco, ©para que o leiloceiro possa fazer a Jjuntada dos
comprovantes aos autos na mesma data, até as 18h00.

c) Apbds a arrematacdo mediante lance, o AUTO DE ARREMATACAO sera
assinado pelo(a) Exmo(a) Juiz(a) apenas apdés a comprovagido efetiva
do pagamento integral do valor da arrematagdo ou da entrada/sinal,
ser for o caso de parcelamento previsto no presente edital e da
Comissdo do Leiloeiro.
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11) PENALIDADES:

a) Em caso de desisténcia ou inadimpléncia, por qualquer motivo,
exceto o0s previstos em lei (§ 5° do art. 903 do CPC), o arrematante,
perderd a caucdo, a favor do exequente, também ndo terd direito a
devolugédo da comissdo do Leiloeiro, que reterd o valor correspondente
referidos na alinea “c¢” do item 6 (PARCELAMENTO), sendo ainda impostas
as penalidades previstas na legislacdo e/ou no presente edital, além
das previstas no art. 358 do Cédigo Penal.

b) Caberd ao arrematante provar, independentemente de intimacdo,
nos dez (10) dias seguintes a lavratura do auto de arrematacdo, a
existéncia de O6nus real ou de gravame ndo mencionado no edital,
hipdétese em que podera desistir da arrematacgdo efetuada, sem a
imposicdo de 6nus (artigo 903, § 5°, inciso I, do CPC).

12) APOS A ARREMATACAO:

a) Quem pretender arrematar/adjudicar/remir o referido bem, fica
ciente que a espécie se aplica os preceitos do Cdbdigo de Processo
Civil.

b) Caberd ao arrematante/adjudicante/remitente, arcar com as
custas processuais, em valor equivalente a 0,5% (meio por cento) do
respectivo valor, observando-se os limites — minimo de 10(dez) UFIR’s
e madximo de 1.800 (um mil e oitocentas) UFIR’s, estabelecidos pela
Lei 9.289/96 e Portaria/PRESI n. 1105-137, de 27 de maio de 2008,
além de todos os tributos incidentes sobre a arrematacdo e
transferéncia do bem, inclusive ITBI, IRPJ, taxas de transferéncia,
despesas cartorarias dentre outros.

13) DIREITO DE PREFERENCIA:

Nas hipéteses em que houver previsdo legal do EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, este deverd ser exercido durante o 1leildo, em
igualdade de condig¢des com eventuais outros interessados, cabendo ao
titular do direito participar do leildo e exercer seu direito de
preferéncia com base no maior lance e nas mesmas condigdes de
pagamento recebido pelo leiloeiro durante o leiléo.

14) VENDA CONSIGNADA

a) Caso o bem ofertado ndo receba lances durante o Leildo, o mesmo
ficard disponiveis para o recebimento de propostas até o fim do
expediente do leiloeiro, desde que respeitadas todas as condig¢des do
Edital de Leil&o ja realizado.

b) Eventualmente, ainda caso o bem ndo receba propostas até o fim
do expediente do Leiloeiro na data designada para o leildo, o
Leiloceiro Oficial em atendimento aos principios da economia e
celeridade processual, poderd ofertar o referido bem em seu sitio
www.leiloesbrasilcassiano.com.br, de forma condicionada pelo periodo
minimo de 30 (trinta) dias apds a realizacdo do leildo, podendo ser
prorrogado por igual periodo mais 2 (duas) vezes, onde recebera
propostas condicionais para gque sejam levadas & apreciacdo do
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Magistrado, o que ensejarda o direito ao recebimento da comissdo no
valor de 5% (cinco por cento).

15) INTIMACAO DAS PARTES:

a) Caso os devedores nédo possuam procuradores habilitados no feito,
deverd&o ser intimados do Leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos
por Oficial de Justica.

b) Desde j& ficam intimadas as partes, o0s 1interessados, e

principalmente os Requeridos, credores hipotecarios ou credores
fiducidrios, assim também como os cdnjuges;

c) Consideram-se intimadas as partes interessadas, caso frustrada
as intimacgdes pessoais.

16) RESPONSABILIDADE DO LEILOEIRO:

O Leiloeiro Publico Oficial, ndo se enquadra na condigdo de
fornecedor, intermediario, ou comerciante, sendo mandatario, ficando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagcdes, trocas, consertos e compensa¢des financeiras de
qualquer hipdétese, nos termos do artigo 663 do Cédigo Civil
Brasileiro.

RESSALVANDO QUE A ARREMATACAO SO SERA
CONCLUIDA APOS A HOMOLOGACAO PELO JUIZO.

Este Edital estid em conformidade com a resolucdo n° 236 de 13 de
julho de 2017 do CNJ.

BRASOPOLIS — MG, 01 de dezembro de 2023.

JUIZ (A) DE DIREITO DA VARA UNICA DA COMARCA DE BRASOPOLIS - MG
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